REGULAMIN
konkursu ofert na najem lokalu uzytkowego ,,U1” polozonego w obiekcie przy

ul. Olszewskiego 83 we Wroclawiu

§1

Postanowienia ogdlne
1. Regulamin dotyczy przygotowania i przeprowadzenia konkursu na wynajem powierzchni
w obiekcie ,,U1” potozonym przy ul. Olszewskiego 83 we Wroclawiu.
2. Podmiot ogtaszajacy konkurs — Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej — Panstwowy
Instytut Badawczy, ul. Podlesna 61, 01-673 Warszawa, Wydziat we Wroctawiu.
3. Konkurs realizowany jest w oparciu 0 przepisy:
a) ustawy z dnia 30 kwietnia 2010 r. o instytutach badawczych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz.
1350 ze zm.);
b) ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (t.j. Dz.
U.z2019r., poz. 1302 ze zm.);
c) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j. Dz. z 2019 r. poz. 1145 ze zm.).
4. Do konkursu ofert nie stosuje si¢ przepisow ustawy — Prawo zamdwien publicznych.

§2
Przedmiot konkursu

1 Przedmiotem konkursu jest najem lokalu uzytkowego na cele prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

2. Najmowany lokal ,,U1” znajduje si¢ w budynku bedagcym wspotwlasnoscig Instytutu
Meteorologii i Gospodarki Wodnej — Panstwowego Instytutu Badawczego (numer ksiegi
wieczystej WR1K/00108121/1), usytuowanym we Wroctawiu przy ul. Olszewskiego 83, a
jego powierzchnia wynosi 69,71 m?. Lokal znajduje si¢ na parterze budynku. Oferent
zobowigzany jest do dokonania wizji lokalu.

3. Wymieniony lokal przeznaczono do najmu w celu prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j.
Zawarcie umowy najmu na wymieniony lokal jest przewidziane na okres 3 lat
z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

4. Celem konkursu jest wylonienie podmiotu, z ktorym zostanie zawarta umowa najmu lokalu
wymienionego w § 2 ust. 2 z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;.

§3
Warunki udzialu
1 Oferty w konkursie moga sktada¢ podmioty:
1) niezalegajace z optacaniem podatkéw, oplat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoteczne,
2) w stosunku, co do ktorych nie prowadzi si¢ postepowania upadtosciowego, nie ogloszono
ich upadtos$ci ani nie s3 w likwidacji,
3) posiadajgce uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
ustawy naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien,
4) znajdujace si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej realizacje zadania.
2. Wynajmujacy zada ztozenia nast¢pujacych dokumentow:
1) wypehionego i podpisanego formularza ofertowego (Zatacznik Nr 2 do regulaminu),



2) aktualnego — wystawionego nie wczesniej niz 2 miesiagce przed data otwarcia ofert -
odpisu z wlasciwego rejestru przedsigbiorcow (informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcOw pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym lub (w przypadku oséb fizycznych)
wydruku potwierdzajgcego wpis do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej aktualnego — wystawionego nie wczesniej niz
3 miesigce przed datg otwarcia ofert odpisu zaswiadczenia wiasciwego Naczelnika
Urzedu Skarbowego oraz wilasciwego oddzialu Zakladu Ubezpieczen Spolecznych lub
Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajacych odpowiednio, ze oferent
nie zalega z optacaniem podatkow, optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoteczne, lub o$wiadczenia o braku zalegtosci w ww. optatach wraz z pisemnym
zobowigzaniem si¢ dostarczenia zaswiadczen przed podpisaniem umowy;

3) podpisanego o$wiadczenia (Zatacznik Nr 1 do regulaminu),

4) umowy spoftki lub statutu,

5) potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem Decyzji o nadaniu nt REGON, NIP, o ile nie jest
to ujawnione w dokumentach, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 niniejszego paragrafu.

6) oryginatlu lub kopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginalem pelnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania pelnomocnika do zawarcia
umowy,

7) Kkopia potwierdzenia wptaty wadium w wysokosci 7800 zl (zwrot wplaconego wadium
stanowi Zatgcznik Nr 3 do regulaminu) na rachunek bankowy IMGW-PIB, z adnotacja
,»Wadium na najem powierzchni Ul we Wroclawiu”.

8) W przypadku oferenta bedacego osoba fizyczng pozostajacego w zwigzku matzenskim —
oSwiadczenie malzonka o wyrazeniu zgody na zaciagnigcie zobowigzan wynikajacych
Z Umowy najmu.

Wymienione wyzej dokumenty pod pozycja 2, 3, 5, 6, 7 1 8 moga by¢ przedtozone w formie
oryginatu lub kserokopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem przez oferenta, za§ dodatkowo
dokumenty pod pozycja 2 i 3 w formie wydruku elektronicznego. Dokumenty wymienione pod
pozycja 1,419 nalezy ztozy¢ w formie oryginatu.

5.

Oferenci planujacy prowadzenie w lokalu dziatalno$ci w ramach spotek cywilnych, sktadaja
wspolng oferte jako osoby fizyczne prowadzace jednoosobowg dziatalno$¢ gospodarcza,
z tym ze stosujg dopisek, iz sg zainteresowani rozliczaniem si¢ jako spotka cywilna. Do
oferty nalezy dolaczy¢ zalaczniki nr 4 odrebnie dla kazdego ze wspolnikow, a takze
oswiadczenie zawierajace dane spotki cywilnej (nazwa spotki cywilnej, adres siedziby spotki
cywilnej, NIP, nr REGON). IMGW-PIB zastrzega mozliwo$¢ wystgpienia 0 okazanie
umowy spotki cywilne;.

W przypadku braku mozliwosci dotrzymania terminéw proceduralnych, dopuszcza si¢
ztozenie przez oferenta bedacego osoba fizyczng i planujacego rozpoczgcie jednoosobowej
dziatalnosci gospodarczej, zamiast zatacznika nr 4 do ogloszenia ponizszego o$wiadczenia:
»Ja, nizej podpisany(a) .......... (imi¢ 1 nazwisko, nr PESEL)....... oswiadczam, ze
w przypadku wygrania konkursu ofert na najem lokali uzytkowych, dostarcze uzupetnione
o$wiadczenie stanowigce zatacznik nr 4 do ogloszenia przed podpisaniem umowy najmu
lokalu uzytkowego”. Uzupetliony zalagcznik nr 4 potwierdzajacy zarejestrowanie
jednoosobowej dziatalno$ci gospodarczej, nalezy dostarczy¢ do IMGW-PIB w terminie 7
dni od dnia publikacji o wyniku konkursu ofert, pod rygorem odstgpienia od podpisania
umowy najmu.



7.

Oferty wraz z wymaganymi dokumentami nalezy sktada¢ w zamknigtej kopercie do dnia
10 lutego 2020 r. do godz. 12.00 w IMGW - PIB, Wydziat Wroctaw przy ul.
Parkowej 30 — kancelaria pok. 18. Oferte mozna przesta¢ rOwniez za posrednictwem poczty
tradycyjnej na adres: Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej - Panstwowy Instytut
Badawczy, Centrum Administracji Wydziat we Wroctawiu ul. Parkowa 30, 51-616
Wroctaw.

Koperta powinna zawiera¢ nazwe¢ i doktadny adres oferenta, telefon kontaktowy oraz
dopisek: ,,Oferta konkursowa na najem lokalu U1l przeznaczonego na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej”.

- wadium nalezy wnie$¢ w terminie do dnia 6 lutego 2020 r. przelewem na rachunek bankowy

numer: 16124069731111001095794346, wadium zostanie zwrdcone uczestnikom konkursu,

ktorych oferta nie zostata wybrana,

-wadium wplacone przez Oferenta, ktory wygral konkurs nie podlega zwrotowi 1 zostanie
zaliczone na poczet czynszu,

- wptacone wadium przepada o ile uczestnik konkursu, ktérego oferta zostata wybrana uchylit
si¢ od zawarcia Umowy o najem lokalu w terminie 14 dni po konkursie.

Termin zwigzania oferta wynosi 60 dni od dnia otwarcia ofert.

§4
Zasady konkursu
Konkurs uznaje si¢ za wazny, jezeli wptynie co najmniej jedna oferta.
Ztozone oferty weryfikuje 1 ocenia komisja konkursowa powotana w tym celu przez
Dyrektora Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej — Panstwowy Instytut Badawczy.
Komisja konkursowa:

a) przyjmuje oferty,

b) otwiera oferty,

) przyjmuje dodatkowe oswiadczenia i wyjasnienia oferentow,

d) dokonuje analizy ofert,

e) odrzuca oferte, jezeli oferta nie spelnia wymogow formalnych, z zastrzezeniem pkt f,

f) wzywa oferenta do zlozenia stosownych wyjasnien dotyczacych o$wiadczen lub
dokumentow,

g) sporzadza protokdt z wyboru oferty, wraz z uzasadnieniem, ktory przedklada
Dyrektorowi Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej — Panstwowego Instytutu
Badawczego do zatwierdzenia.

Otwarcie ofert jest jawne i odbedzie si¢ w dniu 10 lutego 2020 r., 0 godz. 12:30, w IMGW —
PIB, Wydziat Wroctaw przy ul. Parkowej 30 pok. nr 3 (sala konferencyjna).

Komisja konkursowa dokonujac oceny ofert bierze pod uwage wysokos¢ stawki czynszu za 1
m? powierzchni uzytkowej — 100% (Oferta z najwyzsza oferowang stawka czynszu uzyska
100 pkt, pozostate proporcjonalnie mniej). Za najkorzystniejsza ofertg zostanie uznana oferta
o najwigkszej liczbie punktow z doktadnosciag do dwoch miejsc po przecinku.

Minimalna stawka czynszu najmu wynosi — 62,00 z/m? + 23% VAT.

W razie uzyskania przez dwie lub wiecej ofert takiej samej stawki czynszu Wynajmujacy
wezwie oferentow do ztozenia ofert dodatkowych.

Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia dodatkowych kosztow zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu, tj. za: dostawy energii elektrycznej, odbior odpadow komunalnych
dostawy wody 1 odbior sciekow — na podstawie odczytu licznika.



9. Oferty zlozone po terminie okre§lonym w § 3 ust. 5 nie beda rozpatrywane i zostang
zwrocone.

10. Zamawiajacy powiadomi na pismie o wyniku postepowania wszystkich oferentow, ktorzy
zlozyli oferty oraz zamies$ci informacje na stronie internetowej IMGW-PIB.

11. Jezeli Oferent, ktéorego oferta zostala wybrana, uchyli si¢ od zawarcia umowy,
Wynajmujacemu przystuguje prawo wyboru oferty najkorzystniejszej sposrod pozostatych
ofert, bez przeprowadzania ich ponownego badania i oceny.

§5
Umowa najmu

1 Przekazanie lokalu wybranemu oferentowi nastgpi w terminie do 5 dni roboczych od dnia
podpisania umowy. W przypadku podpisania umowy z aktualnym Najemcs, nie maja
zastosowania zapisy ust. 1.

2. Szczeg6lowe zasady najmu lokalu regulowa¢ bedzie umowa najmu zawarta pomig¢dzy
IMGW-PIB a oferentem wybranym w konkursie.

3. Umowa zostanie zawarta na okres 3 lat (z trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca). Wzor umowy najmu stanowi Zatacznik Nr 5 do regulaminu.

4. Czynsz najmu lokalu bedzie ustalony na poziomie zadeklarowanym przez oferenta
w wybranej ofercie. Szczegdly dotyczace zasad rozliczen zostang zapisane w umowie na
najem lokalu w § 8 ust. 1 umowy. Czynsz najmu podlega¢ bedzie waloryzacji. Waloryzacja
nastgpowac¢ bedzie corocznie w oparciu o wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ustug
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS za rok ubiegly.

5. Naktady i ulepszenia zwigzane na stale z pomieszczeniem, wykonane przez Najemce po
zakonczeniu obowigzywania umowy nieodptatnie przechodza na rzecz Wynajmujacego.

6. Najemcy nie wolno przekazywaé wynajmowanego lokalu w podnajem, do bezptatnego
uzytkowania lub na podstawie jakiegokolwiek innego tytulu prawnego.

7. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest niezwltocznie zwrdci¢ przedmiot
najmu Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym.

8. Najemca zapewnia uprawnionym przedstawicielom Wynajmujacego nieograniczony dostep
do przedmiotu najmu.

9. Najemca bedzie informowa¢ Wynajmujacego niezwlocznie o awariach instalacji nalezacych
do Wynajmujacego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu, a takze bedzie
natychmiastowo podejmowac niezbgdne dzialania celem wuniknigecia dalszych szkod
w przedmiocie najmu.

10. Najemca zwroci Wynajmujagcemu wszelkie wydatki i koszty poniesione przez niego
w zwigzku ze szkodami, jesli zostaty spowodowane z winy Najemcy.

11. Wszelkie prace remontowe Najemca bedzie wykonywaé za zgoda Wynajmujacego.

12. Przed podpisaniem umowy najmu wymagane jest dokonanie przez Oferenta wptlaty kaucji
w wysokos$ci 3 - miesigcznego czynszu facznie z podatkiem VAT.

13. Po podpisaniu umowy najmu Najemca sktada w formie aktu notarialnego o$wiadczenie 0O
dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 1 5 kodeksu postepowania
cywilnego.

14. Koszt sporzadzenia aktu o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji i inne optaty pobrane przez
notariusza ponosi Najemca lokalu.

15. Czynsz oraz nalezne $wiadczenia obowiazuja od dnia protokolarnego przyjecia lokalu.



§6
Postanowienia koncowe
IMGW:-IB przystuguje prawo dokonania wyboru oferty wg kryterium okreslonego w § 4 ust. 5,
jak réwniez uznania, ze konkurs nie dat oczekiwanego rezultatu oraz uniewaznienia konkursu
w kazdym czasie bez podania przyczyny.

Dyrektor Centrum Administracji

Malgorzata Tomczak



Zalacznik Nr 1 do regulaminu

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisany (imi¢ i nazwisko)

oswiadczam, ze:

1) zapoznalem/am si¢ z trescig Regulaminu konkursu ofert na najem lokalu ,,U1” w celu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalu Instytutu Meteorologii i Gospodarki
Wodnej — Panstwowego Instytutu Badawczego we Wroclawiu przy ul. Olszewskiego 83
oraz wzorem umowy, ktore akceptuje bez zastrzezen.

2) posiadam uprawnienia do wykonywania dzialalnosci lub czynnoSci, jezeli ustawy
naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien,

3) posiadam niezbedng wiedze¢ i doswiadczenie do realizowania zadania,

4) znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej realizacj¢ zadania,

5 nie toczy si¢ w stosunku do reprezentowanej przeze mnie firmy postgpowanie
upadtos$ciowe, nie zostata ogltoszona jej upadtosé, jak tez firma nie jest w likwidaciji,

6) dokonalem/am ogledzin lokalu i zapoznalem/am si¢ z jego stanem technicznym;
w przypadku zawarcia ze mng umowy najmu nie bed¢ wnosit/a o zmiang¢ Warunkow
wynajmu ustalonych w konkursie,

7) wszelkie dane zawarte w niniejszej ofercie odpowiadaja rzeczywistosci i ztozone zostaty
przeze mnie zgodnie z prawda,

8) wyrazam zgod¢ na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia konkursu oraz realizacji umowy najmu.

Wroctaw, dnia ............. 2019r.

Podpis oferenta oraz pieczec firmy



Zalacznik Nr 2 do regulaminu

FORMULARZ OFERTOWY

w konkursie ofert na najem lokalu ,,U1”w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
w budynku Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej — Panstwowy Instytut Badawczy,

Wydziat Wroctaw, przy ul. Olszewskiego 83

1 Pea nazWa OF rENTa: ..ottt e,

NI dowodu 0SODISTEJO: . ...vit it e

10. Do Oferty zalaczam obowigzkowo wymagane dokumenty:

1)

2)
3)

4)

aktualny — wystawiony nie wczesniej niz 2 miesigce przed datg otwarcia ofert - odpisu
z wlasciwego rejestru przedsigbiorcow (informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu
z rejestru przedsiebiorcOw pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym lub (w przypadku osob fizycznych) wydruku
potwierdzajacego wpis do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej;

umowa spotki lub statut;

kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem Decyzji o nadaniu nr REGON, NIP (o ile
nie jest to ujawnione w dokumentach rejestrowych);

aktualne zaswiadczenie z Urzgdu Skarbowego | ZUS o niezaleganiu z platnosciami wg
stanu na date ogloszenia konkursu lub o$wiadczenia o braku zaleglosci w ww. optatach
lub o$wiadczenie o braku zalegtosci w ww. optatach wraz z pisemnym zobowigzaniem
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si¢ dostarczenia za§wiadczen przed podpisaniem umowy,

5) oryginat lub kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem pelnomocnictwa udzielonego
w formie pisemnej w przypadku umocowania pelnomocnika do zawarcia umowy;

6) kopia potwierdzenia wptaty wadium.

7) oswiadczenie malzonka o wyrazeniu zgody na zaciggni¢cie zobowigzan wynikajacych
z umowy najmu. (w przypadku oferenta bedgcego osoba fizyczng pozostajacego w
zwigzku matzenskim)

Oswiadczam, ze zapoznalem/am si¢ z regulaminem konkursu, trybem odbioru wadium i tekstem
umowy najmu, ktore akceptuje bez zastrzezen.

Oswiadczam, ze dokonalem/am ogledzin lokalu i zapoznalem/am si¢ z jego stanem
technicznym. W przypadku zawarcia ze mng umowy najmu nie bed¢ wnosit o zmiang stawki
czynszu ustalonej w Konkursie.

Zobowiazuje sie do wplaty kaucji gwarancyjnej wptaty kaucji w wysoko$ci 2 - miesigcznego
czynszu lacznie z podatkiem VAT.

Zobowigzuje sie do dorgczenia oswiadczenia w formie aktu notarialnego o dobrowolnym
poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postepowania cywilnego
w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy.

Oswiadczam, ze z uwagi na zastany i znany mi stan techniczny ww. lokalu, w przypadku
zawarcia ze mng umowy najmu, nie bede zglaszal/a, w trakcie trwania stosunku najmu, roszczen
wobec Wynajmujacego z tytulu nakladow poniesionych na zagospodarowanie i modernizacje
lokalu, w celu rozpoczecia w nim dziatalnosci.

Oswiadczam, ze przed rozpoczgciem najmu uzyskam wszelkie wymagane przepisami prawa
zezwolenie i koncesje na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w wynajetym lokalu.

Oswiadczam, ze wszelkie dane zawarte w niniejszej ofercie odpowiadajg rzeczywistosci
1 zloZone zostaty przeze mnie zgodnie z prawda.

Posiadam $wiadomos¢, iz oferta wypetniona nieprawidtowo, bez wymaganych dokumentow lub
posiadajaca inne braki formalne, nie zostanie rozpatrzona.

Oswiadczam, ze wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym
do przeprowadzenia konkursu oraz realizacji umowy najmu lub dzierzawy lokalu uzytkowego.

Wroctaw, dnia ............... 2020 r.
(podpis 1 piecze¢ Oferenta)



Zalacznik Nr 3 do regulaminu

Warszawadnia .................. 2020 .

(oferent)
Instytut Meteorologii i
Gospodarki Wodnej —
Panstwowy Instytut Badawczy
Wydziat Wroctaw
ul. Parkowa 30
01-673 Warszawa

W przypadku nie wybrania mojej oferty prosze o zwrot wadium wptaconego w dniu .............
2020 r. na rzecz Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej — Panstwowego Instytutu

Badawczego w kwocie ............ooeeinnnn.. na najem lokalu ,,U1” przy ul. Olszewskiego 83 na
konto bankowe

(podpis i piecze¢ Oferenta)



Zalacznik Nr 4 do regulaminu

OSWIADCZENIE

OFERENT - jednoosobowa dzialalno$¢ gospodarcza (osoby fizyczne) *

Imig¢ i nazwisko OFERENTA

Telefon kontaktowy

Adres poczty

elektronicznej

NIP

nr REGON

Nazwa dziatalno$ci
gospodarczej:

Adres glownego miejsca wykonywania dziatalno$ci — zgodnie z wpisem w CEIDG:

(ulica, nr budynku, nr lokalu, kod pocztowy, miejscowosc )

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywych o§wiadczen.

Warszawa, dnia

CZYTELNY PODPIS OFERENTA

( osoby prowadzacej dziatalno$¢ gospodarczg )

*  prosze uzupetnic¢ wtasciwe oswiadczenie
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OSWIADCZENIE

OFERENT - podmiot nie bedacy osoba fizyczna *

Nazwa / firma OFERENTA

Siedziba OFERENTA

(ulica, nr budynku, nr lokalu, kod pocztowy, miejscowosc )

Telefon kontaktowy

Adres poczty

elektronicznej

NIP

nr REGON

UWAGA!!! W zaleznosci od charakteru podmiotu bedgcego oferentem nalezy uzupetnic dane
jako:
1) podmiot podlegajgcy wpisowi do KRS (wystarczy jedynie nr KRS)
lub
2) podmiot podlegajgcy wpisowi do innego rejestru.

1) podmiot podlegajacy wpisowi do KRS **
nr KRS:

2) podmiot podlegajacy wpisowi do innego rejestru **

nazwa rejestru:

nr wpisu do rejestru:

osoby upowaznione do reprezentacji (imi¢, nazwisko, funkcja) :
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Jestem/$Smy $wiadomy/mi odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywych oswiadczen.

\Warszawa, dnia

CZYTELNY PODPIS OFERENTA
( osoby/os6b umocowanych do reprezentacji )

*  prosze uzupelnic wlasciwe oswiadczenie
** przy braku mozliwosci weryfikacji danych Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej — Paristwowy Instytut Nadawczy
zastrzega sobie mozliwos¢ poproszenia oferenta o okazanie wypisu z rejestru/dokumentu potwierdzajgcego reprezentacje

12




Zakacznik Nr 5 do regulaminu
Umowa najmu

zawartaw dniu ...........oooeie.. w Warszawie
pomiedzy:

Instytutem Gospodarki i Meteorologii i Gospodarki Wodnej — Panstwowym Instytutem
Badawczym z siedzibg w Warszawie przy ul. Podlesnej 61, posiadajgcym numer NIP
.................. , Regon ......................, zwanym Ww treSci umowy Wynajmujacym,
reprezentowanym przez:

.......................................... — Dyrektora Centrum Administracji
.......................................... - Glownego Ksiegowego

a

z siedzibg W ... dzialajacym na podstawie ................cciciiiinn.n. pod
numerem ............. , posiadajagcym numer NIP ........................... , Regon ............. ,

zwanym w tre$ci umowy Najemca, reprezentowanym przez:

§1
1. Przedmiotem najmu jest lokal o powierzchni 69,71 m? znajdujacy si¢ na parterze
nieruchomos$ci usytuowanej we Wroctawiu przy ul. Olszewskiego 83, (numer ksiggi
wieczystej] WR1K/00108121/1)
2. Najemca bedzie wykorzystywal lokal wymieniony w ust. 3 z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej w formie .............ooooeiiiiiiiiiin,
3. Umowa obowigzuje od dnia podpisaniadodnia ........................ 2023 r.

§2

1. Wynajmujacy wyda Najemcy przedmiot najmu do 5 dni roboczych od dnia podpisania
umowy, co Najemca potwierdzi na protokole o ktérym mowa w ust. 3.

2. Najemca oswiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem pomieszczenia obje¢tego przedmiotem umowy,
nie zgtasza w zwigzku z tym zadnych uwag i zobowigzuje si¢ do jego uzywania wytgcznie na
cele prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w formie ...l

3. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego
Zatgcznik Nr 1 do umowy. Powyzszy protokot zawiera opis stanu technicznego lokalu, w tym
rodzaj i stan techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu. Stan lokalu opisany
W protokole bedzie stanowil punkt wyjscia przy rozliczeniach stron po zakonczeniu umowy
najmu i po wydaniu lokalu przez Najemce. Stan przedmiotu najmu opisany w protokole bedzie
stanowit podstawe przy rozliczeniu stron po zakonczeniu umowy najmu.

4. Najemca zapewni Wynajmujagcemu 1 osobom go reprezentujacym lub stosownie
upowaznionym, prawo wstepu do lokalu w godzinach otwarcia, w celu dokonania
niezb¢gdnych napraw lub kontroli, a w przypadkach naglych - rowniez poza godzinami
otwarcia.

5. Optaty za dostawg energii elektrycznej Najemca regulowac bedzie we wilasnym zakresie
zgodnie z zawartymi przez Najemce umowami bez uczestnictwa w tym Wynajmujacego.

§3
1. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany na prowadzenie dzialalnosci gospodarcze;j,
wformie ... , polegajacej w szczegolnosci na:
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D) ;
2. Zmiana rodzaju dziatalno$ci prowadzonej w lokalu okreslonym w ust. 1 kazdorazowo
wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§4

1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych,
umozliwiajagcych Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu: energii elektrycznej, zimnej
wody, odprowadzenia S$ciekOw i wywozu nieczystoSci zwigzanych 2z prowadzeniem

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
wodnokanalizacyjnej, i elektrycznej spowodowanej dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub
sity wyzszej.

3. Najemca uzyska, przed rozpoczgciem dziatalnosci w najmowanym lokalu wszelkie
zaswiadczenia, zezwolenia lub koncesje niezbedne do prowadzenia swojej dziatalnosci.

4. Brak lub cofnigcie zaswiadczen, zezwolen lub koncesji, o ktorych mowa w ust. 3, moze
stanowi¢ przyczyng wypowiedzenia niniejszej umowy przez Wynajmujacego.

5. Najemca zobowigzany jest w najkrotszym mozliwym czasie poinformowaé Wynajmujgcego
na pismie o braku lub cofnigciu zaswiadczen, zezwolen lub koncesji, o ktorych mowa w ust. 3.

§5
Najemca zobowiazuje si¢ do:

1) uzywania wynajetego przedmiotu najmu z nalezyta staranno$cia, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalno$ci okreslonej w § 3 umowy,
dbatosci o estetyke 1 wystrd] wewnetrzny przedmiotu najmu,

2) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajacych w sposob
trwaly substancje przedmiotu najmu lub budynku, w ktérym znajduje si¢ przedmiot
najmu;

3) nieprzekazywania przedmiotu najmu w podnajem do bezptatnego uzywania, lub na
podstawie jakiegokolwiek innego tytutu prawnego osobie trzeciej w catosci lub w czesci,
bez zgody Wynajmujacego,

4) informowania Wynajmujacego niezwlocznie o zauwazonych awariach instalacji
1 urzadzen nalezacych do Wynajmujacego oraz o innych szkodach, jak 1 o podejmowaniu
dziatan majacych na celu uniknigcie dalszych szkdéd w przedmiocie najmu,

5) zapewnienia uprawnionym przedstawicielom Wynajmujacego nieograniczonego dostgpu
do przedmiotu najmu.

§6
Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wtasny koszt 1 we wlasnym zakresie:

1) odnowienia lokalu gwarantujacego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci, w tym
malowanie catego lokalu i naprawe tynkow,

2) drobnych napraw zwigzanych z uzywaniem lokalu,

3) naprawiania szkdod, jakie powstaty po stronie Wynajmujacego z przyczyn lezacych po
stronie Najemcy,

4) wyposazenia na wlasny koszt lokalu w sprze¢t ppoz., przestrzegania przepisow
przeciwpozarowych,

5) utrzymywania czystosci.

§7

1 Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajacych
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Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest:

1) niezwlocznie powiadomié¢ o tym Wynajmujacego na pismie,

2) udostepni¢ uprawnionym pracownikom Wynajmujgcego swobodny dostep do lokalu
W zakresie umozliwiajgcym dokonanie napraw lub remontu - najpézniej 14 dni po
zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwtocznie.

2. W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkéw wynikajacych z ust. 1,
Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub zaniechania
Najemcy.

3. Za czas wylaczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okreslonych w niniejszym
paragrafie, Najemcy przystuguje zwolnienie z oplat czynszowych lub ich obnizenie
w zalezno$ci od czasu i1 zakresu prac remontowych, za wyjatkiem niedopetnienia przez
Najemce obowigzkow, o ktorych mowa w ust. 1.

4. Najemca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej
Z tytutu prowadzonej przez siebie dziatalnosci oraz do ubezpieczenia swoich skladnikow
majatkowych od ognia, kradziezy z wlamaniem, rabunku i innych zdarzen losowych.

§8

1. Najemca bedzie placit Wynajmujacemu czynsz najmu na podstawie umowy, po otrzymaniu
faktury wystawionej przez Wynajmujacego w wysokosci ............ ztotych za 1 m? netto
(stfownie..........oooviiiiiiiiiin 00/100) plus podatek VAT w wysokosci ........ zt
(stownie: ........coooiiiiiiii 00/100), co facznie stanowi kwote brutto ............. zt,
zgodnie z oferta, stanowiacg Zatacznik Nr 2 do umowy.

2. Oprocz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzuje si¢ uiszczaé
Wynajmujacemu, na podstawie odrgbnych faktur, optaty z tytutu swiadczen dodatkowych tj.:
dostawy wody i odbioru $ciekow.— na podstawie odczytu licznika i rozliczen z Zarzadca
Wspolnoty Mieszkaniowe;.

§9
Czynsz najmu i optaty za $wiadczenia dodatkowe ptatne sg do 14 dni od daty wystawienia
faktury przez Wynajmujacego.

§10
Wysoko$¢ czynszu najmu podlega¢ bedzie waloryzacji corocznie w oparciu o wskaznik cen
towaroéw i ustug konsumpcyjnych opublikowany przez Gtowny Urzad Statystyczny za poprzedni
rok kalendarzowy.

§11

1. Opdznienie w zaptacie czynszu najmu lub optat za Swiadczenia dodatkowe przekraczajace
dwa petne okresy ptatnosci stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu bez
zachowania termindéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na piSmie
dodatkowego jednomiesi¢cznego terminu do zaplaty zalegtosci. W przypadku opoznienia w
ptatnosciach Wynajmujacy ma prawo zaksiggowaé wptacong naleznos¢ wedlug wilasnego
uznania 1 niezaleznie od opisu przelewu na najdalej wymagalne zobowigzania 1 naleznosci
poboczne, o czym ma obowigzek poinformowaé Najemce w terminie 7 dni na adres mailowy
0soby upowaznionej do kontaktu.

2. W przypadku nie uiszczenia czynszu i optat w terminie okreslonym w ust. 4 Wynajmujacemu
przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy
w przypadku:

1) naruszania przez Najemcg¢ warunkow umowy, a w szczegolnosci:
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a) dopuszczania si¢ samowoli budowlanej,

b) przekazania wynajetego przedmiotu najmu w podnajem osobie trzeciej bez pisemnej
zgody Wynajmujacego na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego,

C) niedostarczenia oswiadczenia, o ktorym mowa w § 16 Umowy;

d) uzywania przedmiotu najmu bg¢dacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie
Z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrony srodowiska, przepiséw
przeciwpozarowych itd.), a takze prowadzenia w nim dziatalno$ci innej niz
okreslona w § 3 , jak i stwierdzenia powtarzajacych si¢ brakéw w asortymencie
okreslonym § 3 ust. I umowy.

2) zlozenia przez Najemce falszywego o$wiadczenia lub innych dokumentow
poswiadczajacych nieprawde, badz zatajenia okoliczno$ci, majacych wpltyw na zawarcie
stosunku najmu,

3) postawienia Najemcy w stan likwidacji.

Wynajmujacy moze udzieli¢ Najemcy miesigcznego terminu na usunigcie skutkow
naruszenia warunkOw umowy.

§12
Od daty rozwigzania lub wygasnigcia umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do wydania
Wynajmujacemu przedmiotu najmu, w stanie niepogorszonym. Podstawg do ustalenia stanu
technicznego przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie protokot zdawczo - odbiorczy.
Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujacemu przedmiotu najmu W terminie 14 dni
kalendarzowych od wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu.
Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w pomieszczeniu tym pozostang
rzeczy wniesione przez Najemcg¢, Wynajmujacy ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce na
koszt i ryzyko Najemcy.
Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu, Wynajmujacemu przystuguje
wynagrodzenie w kwocie 300% ostatniej wysokoS$ci czynszu i optat dodatkowych.
Wynajmujacy moze zadaé przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jezeli
Najemca poczynil w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego. Koszt przywrdcenia
przedmiotu najmu do stanu poprzedniego obcigza Najemce.

§13
Faktury oraz wszelkie pisma dorgczane beda stronom pod adres:
1) Wynajmujacy —
2) Najemca -

Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pi$mie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktérej jest zaadresowane.
Niedopetnienie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo wysylane pod adres
okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za dorgczone.

Zmiana danych o ktorych mowa w ust. 1 nie powoduje konieczno$ci zmiany umowy.

§14
Wdniu oo, Najemca wplacit na konto ..o
kaucje w kwaocie ......... ZE (STOWNIE i ).
Kaucja, stanowigca Zatacznik Nr 3 do umowy, przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen
Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych przez Najemce szkod w lokalu, pogorszenia stanu
lokalu, zaleglosci z tytulu czynszu i1 $wiadczen dodatkowych, odszkodowania z tytutlu
bezumownego korzystania z lokalu i innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez
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10.

Najemce zobowigzan umownych.

Wynajmujacy moze dokona¢ potracenia z kaucji naleznosci, o ktorych mowa w ust. 2.

W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czeSci lub catosci kaucji na cele
wymienione w ust. 2 Najemca zobowigzuje si¢ uzupetni¢ kaucje do wysokosci okreslonej
w ust. 1, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania, pod rygorem
wypowiedzenia umowy najmu.

W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zadaé pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej
kauciji.

Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci jak wklady platne na kazde zadanie, na
rachunku bankowym nalezagcym do Wynajmujgcego.

W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie
zwrotu lokalu, kaucja wraz z odsetkami podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu
lokalu lub od daty stwierdzenia protokotem braku podstaw do takich roszczen, po potrgceniu
kosztéw prowadzenia rachunku oraz oplaty za przelew kaucji.

W przypadku niezaptacenia przez Najemce naleznosci z tytutu ewentualnych kosztow
remontu jego obcigzajacych oraz z tytutu zwloki w zaplacie czynszu, odszkodowania wraz
z karami umownymi i optat za §wiadczenia dodatkowe Wynajmujacemu przystuguje prawo
zastawu na rzeczach Najemcy wniesionych do lokalu przez Najemce¢. Prawo zastawu
przystuguje w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczen Wynajmujacego.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do sprzedazy rzeczy begdacych przedmiotem zastawu
o ile nalezno$¢ nie zostala uregulowana po uptywie trzech miesigcy od dnia objecia ich
w posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytulu kwot na poczet zadluzenia Najemcy.
Ewentualna nadwyzka bedzie podlega¢ zwrotowi.

Objecie rzeczy bedacych przedmiotem zastawu w posiadanie bgdzie dokonane w obecnosci
Najemcy 1 z czynnoSci tej zostanie sporzadzony protokot ustalajacy warto$¢ poszczegdlnych
rzeczy. Objecie w posiadanie ruchomosci moze nastgpi¢ takze pod nieobecno$¢ Najemcy,
ktory nie stawit si¢ mimo prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotowej czynnosci.

§15
Wszystkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§16
1. Najemca w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy zlozy w formie aktu notarialnego, na

rzecz Wynajmujacego, o$wiadczenie o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji, co do:
1) zaptaty naleznosci wynikajacych z umowy w terminie 14 dni od dnia wezwania do ich
zaplaty;

2) wydania lokalu w terminie 14 dni od dnia zakonczenia umowy;
w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postgpowania cywilnego.
Zdarzeniem, ktére uprawnia¢ bedzie Wynajmujacego do wszczecia i prowadzenia
egzekucji na podstawie oswiadczenia Najemcy o poddaniu si¢ egzekucji zgodnie z art.
777 § 1 ust. 4 k.p.c. w odniesieniu do obowiazku, o ktorym mowa w pkt 1 powyzej,
bedzie brak zaptaty naleznos$ci wynikajacych z Umowy w terminie 14 dni od dnia
wezwania do ich zaptaty, a w odniesieniu do obowigzku, o ktorym mowa w pkt 2
powyzej, bedzie niewydanie lokalu w terminie 14 dni od dnia zakonczenia umowy
1 przekazanie Najemcy o$wiadczenia Wynajmujacego, w ktorym Wynajmujacy
potwierdzi brak wydania oproznionego lokalu oraz zakonczenie trwania stosunku najmu
wynikajgcego z uUmowy.
Koszty zwigzane ze ztozeniem o$wiadczenia ponosi Najemca.”;
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2. W razie nieztozenia przez Najemce lub niedostarczenia Wynajmujagcemu o$wiadczenia, o
ktorym mowa w ust. 1 powyzej, w terminie, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej, Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci 500 zt
netto za kazdy dzien opoznienia w zlozeniu lub dostarczeniu ww. o$wiadczenia.
Wynajmujacy uprawniony jest do potragcenia ww. kary umownej z wniesionej przez Najemce
kaucji. Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia kwoty kaucji w ciggu miesigca od dnia
powiadomienia o dokonaniu potracenia.

§17

Odpowiedzialnym z ramienia Wynajmujacego za realizacj¢ Umowy jest:
o tel. kom.......;, e-maili .o, , przy czym osoba ta nie
jest upowazniona do sktadania w imieniu Wynajmujacego zadnych o$wiadczen woli

powodujacych zmiang lub rozwigzanie Umowy.

§18
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§19
Umowe sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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Zalacznik nr 1 do umowy

Protokoél zdawczo-odbiorczy
Protokot sporzadzono w dniu ...................... 2020 roku w sprawie przekazania - przejecia lokalu

L, UI” o powierzchni 69,71 m? znajdujacego si¢ na parterze budynku przy ul. Olszewskiego 83 we
Wroctawiu w obecnosci przedstawicieli:
Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej — Panstwowego Instytutu Badawczego

Spisany protokol zdawczo-odbiorczy dotyczy przekazania lokalu, przeznaczonego na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w formie ..............coooeiiiiiiiininn,

Uwagi ogo6lne:

= POAIOZA. .. e e

S CHANY . e s e

- Oswietlenie W loKalu. ... ..o

= UMEbIOWANIC. . ...ttt

- Stan oglIny lokalu.........o.oiiii e

- Stan HEzNiKa WOAY: ...

Wraz z przekazywanym lokalem przekazuje si¢ wszystkie posiadane klucze do ww. lokalu.

Protokot sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Uwagi:

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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